ESCRITURA PUBLICA NUMERO ( ): (CONTRATO DE CREDITO

GARANTIZADO CON FIANZA HIPOTECARIA).- En la ciudad de Municipio ----------- del
Departamento de ------------- , alas -—---—-mmmmmeeee- del dia de del afio Dos Mil
---------------- .- Ante mi: , Abogado y Notario Publico de la Republica de
Nicaragua, con domicilio y residencia en debidamente identificado con Cédula de
Identidad Ciudadana Numero: , debidamente autorizada por la
Excelentisima Corte de Justicia para Cartular durante el Quinquenio que expira el dia -------------
------ del afo dos con Carné CSJ. Numero: (---------------): Comparecen los
Sefores: ; quien actua en nombre vy representacion de la

MICROFINANCIERA PUEBLOS EN ACCION COMUNITARIA SOCIEDAD ANONIMA;
denominada “PAC,S.A”; en su calidad de Gerente de Servicios Crediticios y Apoderado General
de Administracion de la sociedad MICROFINANCIERA PUEBLOS EN ACCION COMUNITARIA
SOCIEDAD ANONIMA, conocida como PAC, SA quien posee cedula Ruc Numero
(J0310000431531); Sociedad que se encuentra debidamente inscrita bajo el Numero 3625,
Paginas: 219-244, del Tomo: 90, Libro Il Mercantil (Sociedades) del departamento de Matagalpa,
constituida mediante Escritura Publica Numero CIENTO NOVENTA Y CUATRO
“CONSTITUCION Y ESTATUTOS DE MICROFINANCIERA PUEBLOS EN ACCION
COMUNITARIA, SOCIEDAD ANONIMA”, otorgada en la ciudad de San Ramén, municipio de
San Ramon, departamento de Matagalpa, a las dos de la tarde del veintidos de Junio del afio
dos mil veintidds, ante la Notario Asuncién Evangelina Torres Orozco; Sociedad inscrita como
comerciante bajo el numero (2709), Paginas: (253-259), del Tomo: (19), Libro | (comerciantes)
que lleva el Registro Publico Mercantil del departamento de Matagalpa; con Registro de
Beneficiario Final que consta en Certificado de Beneficiario Final: REGISTRO DE
BENEFICIARIO FINAL DE SOCIEDADES MERCANTILES MATAGALPA. CERTIFICADO DE
DECLARACION Y/O ACTUALIZACION. Denominacién / Razén Social MICROFINANCIERA
PUEBLOS EN ACCION COMUNITARIA SOCIEDAD ANONIMA. Cuenta Registral MC —
XGALQN. RESULTADO. Servicio: Declaracién de Beneficiario Final. Transaccion: —-- e Inscrita
ante la CONAMI, bajo el Folio nimero (0129) como MICROFINANCIERA PUEBLOS EN ACCION
COMUNITARIA SOCIEDAD ANONIMA, (PAC, S.A.), segun resolucién nimero CD-CONAMI-
014-01NOV24-2022 de fecha 24 de noviembre del 2022, dicha autorizacion corresponde a la
modificacion de inscripcion de las OSFL en el Registro Nacional de IMF en virtud de Ley No.
1137 ley Especial para el cambio de régimen juridico de organismos sin fines de lucro, publicada
en la Gaceta Diario Oficial numero (240) del jueves 22 de diciembre del afio dos mil veintidos;
Acreditando su representacion legal mediante Escritura Publica Numero —--,
“OTORGAMIENTO DE PODER GENERAL DE ADMINISTRACION”, otorgada en la Ciudad de

San Ramon, municipio y departamento de Matagalpa,--------------- ante la notario —------------ ; el
que se encuentra debidamente inscrito bajo el numero: —--, paginas —-, del tomo —-- Libro Il
Mercantil (Poderes) que lleva el Registro Publico del Departamento de Matagalpa; quien en
adelante se denominara “EL_ ACREEDOR”, , quien

actua en su propio nombre e interés, en adelante se denominara “EL DEUDOR”,y --------------
, quien actua en su propio nhombre e interés, en adelante se
denominara “EL FIADOR HIPOTECARIO”.- El segundo y tercer comparecientes actuan en sus
propios nombres y representacion.- Doy fe de conocer personalmente a los comparecientes los
que a mi juicio tienen la capacidad legal, civil y necesaria para obligarse y contratar,
especialmente para este acto; La suscrita Notario da fe de haber tenido a la vista los documentos
anteriormente relacionados y que le confieren al Licenciado (a) , las
facultades suficientes para celebrar este acto en representacion de MICROFINANCIERA PAC,
S,A y que los mismos no contienen clausulas que limiten o restrinjan esa representacion y
facultades, por lo que han convenido en celebrar el presente contrato, bajo las siguientes
clausulas.- Habla EL ACREEDOR vy dice: PRIMERA: (OTORGAMIENTO DE CREDITO Y
DESTINO): EI ACREEDOR le otorga a EL DEUDOR un crédito hasta por la suma de

e ——— ), cordobas equivalentes segun el tipo de cambio oficial del
cérdoba con respecto al dolar autorizado por el Banco Central de Nicaragua para este dia a la
(cantidad en letras) dodlares (numeros), desembolsados en efectivo y/o mediante la emisién de
cheque.- Monto que confiesa el DEUDOR tener por recibidos en este acto y a su entera
satisfaccion. EI DEUDOR destinara los recursos del presente crédito PARA

.- SEGUNDA (TASA E INTERESES DEL CREDITO): Se establece durante
la vigencia del crédito una tasa fija de interés anual, estableciéndose para este crédito una tasa
de Interés Corriente del ( %), desde esta fecha hasta su efectivo pago; en caso
de mora el DEUDOR pagara una tasa de Interés Moratorio anual sobre saldos vencidos del -----
——————— (---------%) de la tasa de interés corriente, pactada conforme lo establecido en esta clausula




hasta el efectivo y total pago de la obligacion. Es entendido que la mora operara con el solo
retardo en el cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas sin necesidad de intimacion,
notificacion ni requerimiento judicial o extrajudicial.-TERCERA: (COMISIONES, GASTOS Y
CARGOS CONEXOS):EL ACREEDOR Y DEUDOR HIPOTECARIO, convienen que el presente
crédito estara sujeto al cargo de los siguientes gastos: a) Comision por desembolso: del ------
POR CIENTO (--%) los cuales seran pagados el --- POR CIENTO (--%) sobre desembolso
deducida al momento del desembolso.- b) Gastos legales: EL ACREEDOR y EL DEUDOR
HIPOTECARIO, convienen que el presente contrato generara gastos notariales a cuenta de EL
DEUDOR HIPOTECARIO: 1- Por elaboracion del presente contrato de crédito : 1- Por
elaboracién del presente contrato de crédito ---------- (C$ ----- .00) 2) Inscripcién del gravamen:
Arancel e Inscripcion ------ (C$ --).- c) Comision por gestion de crédito en estado de mora: EL
DEUDOR HIPOTECARIO convienen con el Acreedor, cuando el crédito se encuentre en estado
de mora y se realice el cobro a través de los Gestores de Cobranzas se pagara hasta el 5% de
comision por atraso sobre el saldo adeudado, cuando la gestion se haga a través de abogados
por este cobro prejudicial pagara hasta un 10% sobre el saldo adeudado, al segundo aviso de
cobro prejudicial y que no sean atendidos por el DEUDOR HIPOTECARIO, el caso podra ser
transferido a cobro judicial en cualquier momento, cuando presente situaciones que pongan en
riesgo evidente la recuperacion del crédito, por ejemplo: Desvio de prendas o garantias, juicios
por parte de terceros, reincidencias en atrasos o cualquier situacién similar.- Asi mismo, asumira
los costos generados por el acto previo al proceso que corresponde al Tramite de Mediacion
establecido en el Cédigo Procesal Civil de Nicaragua.- CUARTA: (PLAZO DEL CREDITO Y
FORMA DE PAGO): Este contrato tendra un plazo de ----------- MESES _(------ ) AL
VENCIMIENTO del al , fecha en que vence el presente contrato; el cual
sera pagado al vencimiento en ---- cuotas; pago que hara EL DEUDOR en efectivo en las oficinas
del ACREEDOR y/o via depdsito bancario en las cuentas del ACREEDOR; salvo cuando se
aplique la clausula de vencimiento anticipado establecida en el presente contrato. EL DEUDOR,
se obliga a pagar a EL ACREEDOR, en las fechas de pago de cuotas que seran las indicadas
en el cronograma o plan de pago. En caso de que las fechas de pago de intereses sean dias
inhabiles, dias feriados, o domingos, los pagos se realizaran el dia habil inmediato posterior. EL
DEUDOR H, se obliga a pagar a EL ACREEDOR, conforme al calendario de pago, el que recibe
y firma contra desembolso y que forma parte integral del presente contrato.- Dichas cuotas
comprenden el pago de la amortizacion del principal, intereses, comisiones, gastos y cualquier
otro conexo al crédito otorgado en virtud de este instrumento, todo de conformidad a plan de
pago o calendario de pago que contra desembolso recibe EL DEUDOR y forma parte integrante
del presente crédito. QUINTA: (PAGO ANTICIPADO): En caso que EL DEUDOR, realice abonos
o cancelacién anticipada a la fecha de vencimiento, no habra cobro de ningun tipo de penalidad.-
Sin perjuicio de lo anterior, las partes acuerdan que en caso de cancelacion total anticipada EL
DEUDOR, reconocera y pagara unicamente los intereses devengados al dia de la cancelacién
total, y en su caso se realizara liquidacion de comisiones y gastos derivados de las clausulas
pactadas en el presente contrato. En caso de abonos anticipados, estos se aplicaran al principal
de la deuda, con lo que no variara el plan de pagos del crédito en relacién a la periodicidad y
fechas de las cuotas, sino en la proporcién de principal e intereses de cada cuota. Ademas, en
dependencia del monto del pago anticipado es posible que se reduzca el plazo total del crédito.
SEXTA: (TASA DE COSTO EFECTIVO ANUAL O TCEA): EL DEUDOR, reconoce a favor de
EL ACREEDOR, que el costo total del crédito es de (porcentaje en letras) (xxx) efectivo anual,
porcentaje que consolida en un solo valor la tasa de interés corriente, las comisiones, gastos y
cargos conexos, incluidos los seguros.- SEPTIMA: (CONSTITUCION DE_FIANZA
HIPOTECARIA).- Habla el sefior =-==========--- en su caracter personal se constituye en
FIADOR HIPOTECARIO, y principal pagador del DEUDOR, con todas las responsabilidades de
Ley afavor del ACREEDOR, y dice que para garantizar el cumplimiento de la obligacion contraida
con EL ACREEDOR, constituye a favor de MICROFINANCIERA PAC, S, A, Especial Hipoteca
de Primer Grado sobre un bien inmueble que es de su legitima propiedad, incluyendo las mejoras
presentes y futuras que sobre dicho inmueble se encuentren, SOBRE: (DESCRIBIR EL BIEN)
Propiedad que se encuentra inscrita bajo el Numero: (-------- ), Asiento: (-------- ), Folios: (---------
-=--); Tomo: (-==-=---- ), Columna de Inscripciones, Seccion de Derechos Reales, del Libro de
Propiedades del Registro Publico de la Propiedad Inmueble DE ------------------ . El Sefior ----
, demuestra su dominio y posesién mediante Escritura Publica Numero
( ) , autorizada en ante la Notario
-. Asi mismo se hace constar que dicha propiedad no se encuentra inscrita bajo el régimen de
vivienda familiar, doy fe de tener en este acto a la vista los originales de: los siguientes atestados:
a) Escritura publica numero b) Certificacion de Libertad o Gravamen con




fecha ---------------- , extendida por el Registro de la propiedad de la Ciudad de ------------- donde
se dice que no se encuentra dentro del Régimen de Vivienda Familiar y se encuentra libre de
Gravamen.- ¢) Solvencia Municipal del IBl. Extendida por la Alcaldia Municipal de ---------------
------ que a la letra dice: insertar toda la solvencia.- Hasta aqui las inserciones, las que son
conforme con sus originales y doy fe de tener a la vista.- OCTAVA: (IMPUTACION DE PAGO):
EL DEUDOR HIPOTECARIO, reconoce que los pagos que realice se imputaran en el siguiente
orden: 1- costos y gastos de recuperacion extrajudicial o judicial, 2- Intereses moratorios que
pudieran existir, 3- Gastos, costos y cargos conexos que pudieran proceder conforme a lo
estipulado en este contrato, 4- Comisiones que pudieran proceder conforme a lo estipulado en
este contrato, 5- Intereses corrientes adeudados y 6- Amortizacion al principal.- NOVENA:
(VENCIMIENTO ANTICIPADO): El presente contrato de crédito, sera exigible de inmediato por
el ACREEDOR en cualquiera de los siguientes casos: a) Por mora en el pago de acuerdo a lo
programado en el Cronograma de Pagos. b) Si se diese a los bienes dados en garantias, un
destino que pusiere en peligro su estado fisico y el resguardo al que esta obligado EL DEUDOR,
en calidad de depositario, e€) Si se efectuase en el o los bienes dados en garantias, trabajos que
afecten la seguridad, naturaleza, estado, arquitectura y distribucion de los mismos, sin permiso
previo y por escrito de EL ACREEDOR; d) Si EL DEUDOR, u otra persona con o sin sus
instrucciones, impidiesen al ACREEDOR constatar el estado de los bienes dados en garantias o
inspeccionar los mismos; e) Si se proporcionase informaciones falsas al ACREEDOR sobre EL
DEUDOR, o los bienes dados en garantia; f) Si sobre los bienes dados en garantia, recayese
anotacion, embargo, demanda u otra medida ejecutiva o precautoria; g) Cuando disminuyese la
garantia constituida en el presente contrato por causas imputables a EL DEUDOR; h) En los
casos que sin previo permiso por escrito de EL ACREEDOR, se vendiese o gravase los bienes
dados en garantia; i) En caso de insolvencia de EL DEUDOR, ya sea por presentarse o
declararse insolvente o simplemente admite o solicita su incapacidad para cumplir
oportunamente con el pago de sus obligaciones, o si a juicio del ACREEDOR, basado en los
documentos soportes que correspondan, EL DEUDOR, incurriere en una grave situacion
econdmica que pusiese en peligro el cumplimiento de sus obligaciones crediticias; j) Si EL
DEUDOR, faltase al cumplimiento de sus obligaciones establecidas en la ley de la materia o en
el presente contrato; k) Si no se pagasen cumplidamente los impuestos de cualquier tipo que la
ley establece o estableciera en el futuro sobre los bienes dados en garantias; 1) Si el crédito no
fuese utilizado para los fines convenidos y en cualquier caso de incumplimiento por EL DEUDOR,
al presente contrato; m) Cualquier otro caso de incumplimiento de las clausulas establecidas en
este contrato y que conforme la ley o la presente escritura se hiciesen exigible anticipadamente.
DECIMA: (SEGURO DE SALDO DEUDOR): EI DEUDOR, a su propio costo y para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas, ha contratado Pdliza de seguro (SEGURO
COLECTIVO DE VIDA SOBRE SALDO), con la compaiia de Seguros (NOMBRE DE LA
ASEGURADORA) la cual se encuentra autorizada, supervisada y regulada bajo la leyes
nicaraguenses por un monto equivalente a: (cantidad en letras) (numeros) cérdobas equivalentes
segun el tipo de cambio oficial del cordoba con respecto al délar autorizado por el Banco Central
de Nicaragua para este dia a (cantidad en letras) ddlares (numeros); estableciendo como
beneficiario de la pdliza a EL ACREEDOR, en caso de (MUERTE), la pdliza antes referida,
entregando también los documentos que hacen constar dicho acto.- EL DEUDOR, se obliga a
renovar anualmente, a su propio costo, la presente pdliza mientras subsista saldo deudor a su
cargo bajo las condiciones establecidas en el presente contrato y por la cual pagara el
(PORCENTAJE EN LETRAS Y NUMERO).-__DECIMA PRIMERA: (CLAUSULAS
ESPECIALES): 1) El Acreedor reflejara en cada recibo de pago el saldo pendiente del crédito,
después de cada aplicacion que se haga al mismo, 2) Precio Base a lo que hace a bienes
inmueble: En caso de subasta del inmueble hipotecado el precio base del bien hipotecado, sera
tasado conforme a estado de cuenta actualizado a la fecha de la publicacién de los edictos de la
subasta, pudiendo hacerse las retasas de Ley, sin necesidad de que el ACREEDOR en ningun
caso quede obligado a recibir el inmueble hipotecado en pago o abono, salvo consentimiento
expreso y voluntario de EL ACREEDOR, 3) Que el presente Contrato otorgado en este acto
estara regulado por todos los privilegios que a favor del ACREEDOR, establece la Ley Numero
setecientos sesenta y nueve (769) Ley de Fomento y Regulacion de las Microfinanzas; asi como
los privilegios que a favor de las sociedades Financieras Como MICROFINANCIERA PAC, S, A.
establecen otras normas nacionales vigentes y se tienen por incorporados al presente
instrumento Publico. 4) EL DEUDOR, se obliga a ejecutar las operaciones de su negocio de
acuerdo a las normativas y requerimientos ambientales del pais y a cumplir con la aplicacion de
la legislacion nacional vigente en relacién al medio ambiente, asi como tramitar ante las
entidades administrativas correspondientes los permisos o licencias requeridos en caso para la




operacion de su negocio; 5) EL DEUDOR, se obliga a actualizar todo cambio en la informacion
o en los datos que haya brindado a EL ACREEDOR, sea en la solicitud de crédito, en el contrato
0 en cualquier otro documento que haya entregado a EL ACREEDOR en relacidén con éste
crédito mediante comunicaciéon escrita dirigida a EL ACREEDOR a través de los canales de
informacion que EL ACREEDOR ponga a su disposiciéon; 6) EL DEUDOR Y FIADOR
HIPOTECARIO, autorizan a EL ACREEDOR para en caso de ejecucion hipotecaria proceda de
conformidad al articulo Setecientos Cuarenta y Ocho (748) al Setecientos Setenta y Uno (771)
del Cédigo Procesal Civil de Nicaragua, quedando a opcion de EL ACREEDOR, seguir el tramite
mediante la Ejecucion por Cantidad de Dinero establecido en el Titulo IV o mediante las
Ejecuciones Hipotecarias establecidas en el Titulo VI, ambos expresados en el Libro Sexto de
Ejecucion Forzosa, del Cédigo Procesal Civil de Nicaragua, 7) Con el propdsito de prevenir el
sobreendeudamiento el ACREEDOR consultara la(s) Central(es) de Riesgo privadas autorizadas
por la SIBOIF que estime conveniente, en cumplimiento con el articulo 41 de la Ley 769, Ley de
Fomento y Regulacion de las Microfinanzas. Asimismo, el DEUDOR HIPOTECARIO autoriza y
conviene contractualmente dicha consulta y el suministro de informacion positiva y negativa a las
mismas. 8) El ACREEDOR se compromete a utilizar responsablemente la informacién que reciba
de EL DEUDOR HIPOTECARIO, quien lo exime de antemano de cualquier responsabilidad por
acciones que terceros puedan ejercer en relacion con la informacién que se suministre a las
Centrales de Riesgo. 9) En caso que EL DEUDOR, no esté en capacidad de cumplir con la
obligacién del pago de su crédito por causas de fuerza mayor o caso fortuito, podra presentar
ante EL ACREEDOR una carta de solicitud de reestructuracion del crédito, siempre que cumpla
con las condiciones y requisitos segun se establece en las normativas, manuales y politicas
internas de EL ACREEDOR. Se considerara un crédito como reestructurado cuando los cambios
en los términos y condiciones originalmente pactadas, sean motivados por un deterioro en la
capacidad de pago de los créditos por parte del DEUDOR, en las reestructuraciones podran
capitalizarse intereses. La reestructuracion se tramitara como cualquier otro crédito.- 10) EL
ACREEDOR Y EL DEUDOR acuerdan que cualquier informacion o notificacion que EL
ACREEDOR deba realizar a EL DEUDOR, se reputara validamente hecha por cualquiera de los
siguientes canales de informacion los cuales son enunciativos mas no restrictivos: a)
Comunicaciones a la direccion de correspondencia, correo electrénico y/o domicilio de EL
DEUDOR,; b) A través de mensajes de texto (SMS) al numero de teléfono celular facilitado por el
cliente; c) Publicaciones en las oficinas y/o en la pagina web de EL ACREEDOR; d) Cualquier
otro medio que EL ACREEDOR ponga a disposicién de EL DEUDOR, que facilite la adecuada
comunicacion. Cualquier medio utilizado para informar o notificar al DEUDOR, debe ser
verificable por parte del cliente y el supervisor; 11) De conformidad a lo establecido en la Ley de
Proteccién de los Derechos de las Personas Consumidoras y Usuarias y en la Norma sobre
Transparencia en las Operaciones Financieras y su Reforma, para efectos de presentacion de
quejas o reclamos de parte de los clientes y usuarios de servicios financieros, se dejan
establecidos los siguientes numeros telefénicos: En Primera Instancia ante MICROFINANCIERA
PUEBLOS EN ACCION COMUNITARIA, SOCIEDAD ANONIMA, el nimero: 505 — 81908132, y
correo electrénico atenciousuario@pacsa.com.ni.- DECIMA SEGUNDA: (TRASPASO DE
DOMINIO): EL FIADOR HIPOTECARIO, durante la vigencia del crédito y de su hipoteca, no
podra enajenar, transferir, ceder, donar, permutar, arrendar, gravar nuevamente, prometer
vender o vender bajo ningun titulo la propiedad HIPOTECADA sin el consentimiento escrito y
expreso de EL ACREEDOR. Si se contraviniere lo estipulado en esta clausula, El ACREEDOR
dara por vencido anticipadamente el plazo de pago del presente crédito para proceder al cobro
como a la ejecucion judicial. DECIMA TERCERA: (DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
DEUDOR y FIADOR HIPOTECARIO): Derechos: a) A elegir libremente la modalidad vy
condiciones del microcrédito que ofrezca la IMF que mejor se ajuste a sus necesidades y
posibilidades; b) A recibir, sin distincion alguna, servicios de calidad y un trato respetuoso; c) A
presentar reclamos, de manera gratuita, ante PAC, S.A y a recibir respuesta oportuna,
fundamentada, comprensible e integral sobre los mismos; d) A ser atendido ante la sucursal en
donde EL ACREEDOR suscribi6 el presente contrato para realizar cualquier consulta sobre el
mismo; €) A recibir un ejemplar del presente contrato con sus respectivos anexos, siendo: El
Resumen Informativo y plan de pago suscrito en la presente obligacion; f) A recurrir ante la
CONAMI frente a los reclamos no atendidos oportunamente, con respuesta negativa por parte
de EL ACREEDOR o en los casos que EL DEUDOR Y/O FIADOR HIPOTECARIO, se encuentren
en desacuerdo con la respuesta a su reclamo; g) A ser informado en forma previa a su aplicacion,
cualquier modificacion en los contratos de crédito que se refieran a: implementar nuevos modelos
de contratos, cambios en un contrato activo vigente, de las condiciones contractuales tales como
nuevas clausulas a los mismos o reformar a las existentes, siempre y cuando la posibilidad de




dicha modificacién se haya previsto expresamente en este contrato; h) A recibir comunicacion
sobre la modificacion a que se refiere el literal anterior, la cual debera ser realizada con una
anticipacion no menor a sesenta dias(60) dias calendario, previos a que dicha modificacion
entre en vigencia; i) A que conforme a lo establecido en el articulo 72 de la Ley No. 769, Ley de
Fomento y Regulacion de las Micro finanzas, en caso de dudas o contradicciones entre las
clausulas de los contratos de microcréditos, prevalecera la condicion mas beneficiosa para EL
DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO; j) A realizar el pago de forma anticipada, ya sea parcial o
total, sin ninguna penalidad, reduciendo intereses generados al dia de pago; k) Respecto de las
gestiones de cobranza extrajudicial, las Instituciones, abogados, gestores de cobranzas y
servicios automatizados de cobranza, s6lo se podran contactar a EL DEUDOR GARANTE en los
horarios establecidos en la normativa, siendo entre las siete de la mafiana y las seis de la tarde
de lunes a viernes, y los sabados de siete de la mafiana a dos de la tarde.- En todo caso, las
gestiones de cobranza deberan desarrollarse respetando la tranquilidad familiar o laboral,
honorabilidad e integridad moral de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, en horario
establecido por la normativa; 1) A ser notificado cuando EL ACREEDOR permute o ceda el
crédito; m) Derecho de rescision del contrato en caso de que EL ACREEDOR no cumpla
con el desembolso del monto aprobado; n) EI DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, podra
solicitar en cualquier momento a EL ACREEDOR un estado de cuenta en el que se refleje el
saldo adeudado, asi como, cualquier desglose o explicacion de los cargos que le son cobrados:
A) Las establecidas en la Ley No. 842, Ley de Proteccién de los Derechos de las Personas
Consumidoras y Usuarias. Obligaciones : a) Realizar los pagos en el tiempo, modo y condiciones
convenidas en el presente contrato; b) No hacer uso diferente del crédito del establecido en el
presente contrato; c) Suministrar informacion real de su situacion econdmica y social antes, en
el momento y después de otorgado el crédito; d) Conservar en nombre de EL ACREEDOR la
posesion de los bienes constituidos en garantia pudiendo usarlos sin menoscabo de su valor,
estando obligados a realizar por su cuenta los trabajos de mantenimiento, conservacién y
reparacion y tendra respecto a los bienes, los deberes y responsabilidades de los depositarios;
e) Informar por escrito a EL ACREEDOR cuando por fuerza mayor o caso fortuito, el bien en
garantia sufra destruccion, deterioros, o se pierda su posesion, debiendo hacerlo dentro de un
plazo no mayor de cuarenta y ocho horas de ocurridos; f) Pedir permiso por escrito para enajenar
y/o sacar y trasladar del domicilio estipulado la garantia constituida por medio del presente
contrato; g) Informar por escrito o dar aviso a EL ACREEDOR de cualquier cambio que se
produjere en las condiciones que se estipulen en éste Contrato, respecto a cualquier
circunstancia que afecte o pudiera afectar negativamente la posibilidad de recuperar el fondo
desembolsado; h) Presentar a EL ACREEDOR toda la informacion que éste le requiera para
realizar las inspecciones, avaluos y demas controles que considere necesario para garantizarle
el cumplimiento de las obligaciones contraidas; i) Comunicar, por escrito y en forma oportuna, a
EL ACREEDOR cualquier cambio en su domicilio; j) Aceptar como valida cualquier notificacion
judicial o extrajudicial que se haga en la ultima direccion de su domicilio sefialada, asi como
cualquier notificacion personal que se le efectie en caso que no fuere localizado en la ultima
direccion sefalada; k) Permitir que el acreedor inspeccione las garantias en el lugar convenido,
para verificar su cantidad, calidad o estado de conservacion; |) Otras que EL ACREEDOR
considere respetando lo dispuesto en las leyes que rigen la materia. DECIMA CUARTA:
(DERECHOS Y OBLIGACIONES DE EL ACREEDOR): a) A recibir el pago del crédito en el
tiempo y modo establecido en el contrato; b) Verificar el estado de las garantias de forma anual
o bien las veces que lo deseen y sean necesarias; c) Respetar los términos y condiciones del
contrato; d) Informar previamente a EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, de las condiciones
del crédito; e) Brindar a EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, una atencion de calidad; f)
Facilitar el acceso al lugar de reclamo por parte de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO,
proporcionandole las facilidades para que pueda formular el mismo, y contar con un servicio de
atencion al usuario; g) Informar a EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, que en caso de no
ser atendidos en su reclamo en los plazos establecidos en la presente Norma o de recibir
respuesta negativa por parte de la IMF, puede recurrir ante el Presidente Ejecutivo de la
CONAMI; h) A emitir en un plazo de siete (7) dias habiles contados a partir de la recepcion del
correspondiente reclamo, la respuesta fundamentada al mismo; i) A no realizar cobros por la
recepcion y atencién de reclamos, incluso si éstos fueran improcedentes; j) A no exigir a las
personas reclamantes la presentacion de documentos e informacion que se encuentre en nuestro
poder, o que no guarde relacion directa con la materia reclamada; k) A no exigir a EL DEUDOR
Y FIADOR HIPOTECARIO, la participacion de un abogado; |) A no aplicar métodos o usar medios
de cobro extrajudicial, que den la apariencia de tratarse de cobros por la via judicial, que atenten
contra el honor e imagen de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, o resulten intimidatorios;




m) Respecto de las gestiones de cobranza extrajudicial, las Instituciones, abogados, gestores de
cobranzas y servicios automatizados de cobranza, soélo se podran contactar a EL DEUDOR Y
FIADOR HIPOTECARIO en los horarios establecidos en la normativa. En todo caso, las
gestiones de cobranza deberan desarrollarse respetando la tranquilidad familiar o laboral,
honorabilidad e integridad moral de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO; n) Proteger los
datos personales de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO, o) Entregar a EL DEUDOR Y
FIADOR HIPOTECARIO, copia del contrato en el momento de la firma; p) Brindar al DEUDOR Y
FIADOR HIPOTECARIO, toda la informacion que éstos soliciten de manera previa a la
celebracion de cualquier contrato y responder todas las consultas que tengan EL DEUDOR Y
FIADOR HIPOTECARIO, con relacién al contenido de los contratos; q) Entregar en un plazo no
mayor de quince dias habiles, todos los documentos en los cuales se formalizé el crédito
respectivo, firmado por las partes cuando estos se traten de: Cancelaciones de Contratos,
Liberaciones de Hipotecas o Garantias Mobiliarias y Cesiones de Garantia; r) A respetar que la
presente operacion esta sujeta a reserva; s) A informar negativamente en la central de riesgo
privada autorizada conforme las Leyes del pais a EL DEUDORY FIADOR HIPOTECARIO,
en el caso de incumplir el pago del crédito en la fecha establecida; t) A informar a EL DEUDOR
Y FIADOR HIPOTECARIO, en forma previa a su aplicacion, si existiese alguna modificacion al
contrato, siempre y cuando la posibilidad de dicha modificacion se haya previsto expresamente
en el presente contrato; u) A entregar un nuevo y detallado Plan de Pago, si las modificaciones
contractuales debidamente acordadas e informadas, implican la variacién en el monto o la
cantidad de cuotas a pagar por EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO; v) Las establecidas en
la Ley No. 842, Ley de Proteccion de los Derechos de las Personas consumidoras y Usuarias.
w) Otras que EL ACREEDOR considere respetando lo dispuesto en las leyes que rigen la
materia.- DECIMA QUINTA: (RENUNCIAS): Para todos los efectos de las obligaciones que aqui
contrae EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO a favor de EL ACREEDOR, se someten
expresamente a las disposiciones de la Ley Numero setecientos sesenta y nueve (769) Ley de
Fomento y Regulacion de las Microfinanzas; a las demas normas publicadas y vigentes de la
CONAMI y ademas renuncian a: 1) Al derecho de ser requerido judicial o extrajudicialmente,
para el efecto de la mora, pues esta se operara con el simple retardo en el cumplimiento de sus
obligaciones y vencido el plazo del crédito y reclamar el pago de todo lo adeudado incluyendo
los dafios y perjuicios y todos los gastos y honorarios judiciales y extrajudiciales; 2) Al derecho
de ser depositario de los bienes que se embarguen o secuestren, pues se depositaran en EL
ACREEDOR o en la persona que él o su representante elijan, quien ejercera el cargo por cuenta
y riesgo de EL DEUDOR Y FIADOR HIPOTECARIO; 3) Al derecho de prorroga por recibirsele
intereses y/o pagos con posterioridad a su vencimiento, pues tal hecho sera considerado como
gracia y no como prorroga; 4) Todos los pagos que se realicen a El Acreedor en virtud de este
contrato deberan hacerse sin retencion, compensacion ni reclamacion alguna. 5) Al derecho de
indicar el Notario que deba autorizar cualquier documento en relacion con el presente crédito
cuyo derecho sera exclusivo de EL ACREEDOR, 6) Al derecho consignado en el articulo Tres
Mil Setecientos Ochenta y Cinco (3785) del Cadigo Civil vigente de la Republica de Nicaragua,
que consiste en el derecho de pedir la reduccion de la hipoteca por causa de abono; 7) Al derecho
de pedir liquidacion previa para que éste crédito pueda ejecutarse; una vez declarado vencido el
crédito, por incumplimiento a lo pactado en la escritura de constitucion; 8) A que se subasten las
propiedades de acuerdo a cualquier ley de emergencia emitida o por emitirse, pues EL DEUDOR,
FIADOR HIPOTECARIO y EL ACREEDOR convienen expresamente en que se verifique
conforme lo establecido en este instrumento publico y admitiéndose posturas solamente al
contado y no con fianza, a excepcion de EL ACREEDOR que podra hacerlo sin fianza y sin
entregar dinero.- DECIMA SEXTA: (DECLARACIONES): EL DEUDOR Y FIADOR
HIPOTECARIO declaran que: 1) EL ACREEDOR ha cumplido con sus deberes en materia de
informacion y transparencia establecidos en la Ley de Proteccion de los Derechos de las
Personas Consumidoras y Usuarias y en la Norma sobre Transparencia en las Operaciones
Financieras y su Reforma; 2) Ha recibido de EL ACREEDOR: a) Original de la Hoja de Resumen
Informativo sobre Operaciones Activas; b) Copia del presente contrato y de su pagaré segun
corresponda; b) Copia del cronograma o plan de pagos; 3) Ha sido informado de las tasas de
interés, condiciones del crédito, comisiones, seguros, gastos, penalidades en caso que aplique,
primas de seguro y demas informacién necesaria sobre las caracteristicas, términos vy
condiciones inherentes al crédito aqui regulado; 4) Haber leido y entendido el presente contrato;
5) Cumplira con la obligacion adquirida en estricto apego a las estipulaciones pactadas en este
contrato suscrito, incluyendo pagar lo adeudado en tiempo, modo y condiciones establecidas en
el presente contrato; 6) EL DEUDOR y FIADOR HIPOTECARIO declaran que la firma puesta en
el presente contrato, es la que actualmente utilizan en todos sus asuntos y negocios, para todos




los fines de ley.- DECIMA SEPTIMA: (MODIFICACIONES AL CONTRATO): Expresa EL
ACREEDOR, que en caso de proceder a hacer alguna modificacion a este contrato, sé hara de
conformidad con lo establecido en el arto 16 y 17 de la Resolucion CD — CONAMI- 010-
05MAR23-2021, “Norma sobre Transparencia en las Operaciones de Microfinanzas”, La ley 769
Ley de Fomento Regulacion de las Microfinanzas y la Ley 842 Ley de Proteccion de los Derechos
de las Personas Consumidoras y Usuarias, previa notificacién al DEUDOR GARANTE.- DECIMA
OCTAVA: (ACEPTACION): Los comparecientes en el caracter que comparecen, conjuntamente
dicen, que aceptan todas las clausulas establecidas en éste instrumento publico, en particular
sobre la hipoteca. Asi como la aceptacion de todas las disposiciones y privilegios legales
otorgados por la Ley Numero setecientos sesenta y nueve (769) Ley de Fomento y Regulacion
de las Microfinanzas, y lo relacionado a la Ley de Proteccion de los Derechos de las Personas
Consumidoras y Usuarias, en todo lo que le fuere aplicable. Cualquier disposicion o clausula en
este contrato que sea inaplicable, vaya en contra de las leyes de la Republica de Nicaragua o
que sea declarada nula por cualquier instancia, se considerara por No Puesta, quedando el resto
del contrato en su pleno rigor y fuerza legal. Asi mismo se aplicara cualquier cambio en las leyes
en cuanto a su contenido, procesos o procedimientos nuevos para ejecutar en las vias legales el
cumplimiento de la obligacion del presente contrato. El suscrito Notario da fe que tuve a la vista
toda la documentacion referida ya relacionada. Asi se expresaron los comparecientes bien
instruidos por mi el notario del alcance, objeto, valor y trascendencia legales de este acto de las
clausulas generales y especiales que contiene, las que envuelven renuncias y estipulaciones
implicitas y explicitas que en concreto se han hecho y que aseguran su validez y de advertir a
las partes la necesidad de inscribir la Escritura en el Registro Publico de la propiedad competente
y leida que fue por mi el Notario la Escritura a los comparecientes quienes la encuentran
conforme, aprueban, ratifican y firman conmigo el notario que doy fe de todo cuanto se ha
relacionado.

EL DEUDOR EL FIADOR HIPOTECARIO

EL ACREEDOR



